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Instrumento Calificado Calificacion Revisién Resolucién SCVS

Séptima Emision de Obligaciones

— Largo Plazo — Ferro Torre S.A. AAA- Primera N/A

Significado de la Calificacion

Categoria AAA: Corresponde a los valores cuyos emisores y garantes tienen excelente capacidad de pago del capital e intereses, en
los términos y plazos pactados, la cual se estima no se veria afectada ante posibles cambios en el emisor y su garante, en el sector al
que pertenecen y en la economia en general.

La categoria de calificacion descrita puede incluir signos de mas (+) o menos (-). El signo de mas (+) indicara que la calificacion
podria subir hacia su inmediato superior, mientras que el signo de menos (-) advertira descenso a la categoria inmediata inferior.

“La informacién empleada en la presente calificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de
la misma, por lo que no nos hacemos responsables por algtn error u omisién por el uso de dicha informacién. Las calificaciones de la Calificadora
de Riesgos PACIFIC CREDIT RATING S.A. constituyen una evaluacién sobre el riesgo involucrado y una opinion sobre la calidad crediticia, y, la
misma no implica recomendacién para comprar, vender o mantener un valor; ni una garantia de pago del mismo; ni estabilidad de su precio.”

Racionalidad

En Comité de Calificacion de Riesgo, PCR decidié por unanimidad asignar la calificacion de “AAA-" a la Séptima
Emisién de Obligaciones de Largo Plazo — Ferro Torre S.A. La decisién se fundamenta en la trayectoria y
posicionamiento del emisor en su mercado objetivo, asi como la generacion de sus ingresos en tiempos de
incertidumbre, debido al amplio e innovador portafolio de productos que ofrece a nivel nacional y de exportacion.
Igualmente, se considera el incremento de los ingresos durante el afio 2021 que se dio a pesar de la contraccion
econémica causada en el pais. A la fecha de corte, los ingresos del emisor se han dinamizado de manera
importante, lo que ha permitido que la empresa perciba una utilidad positiva e indicadores de rentabilidad
adecuados. PCR distingue el crecimiento de la deuda financiera, no obstante, se menciona que sus indicadores
en relacion con el ebitda mantienen resultados controlados. Finalmente se observa una correcta administracion de
riesgo de crédito ademas de niveles de liquidez saludables y la adecuada capacidad del emisor para generar flujos
necesarios para cumplir con sus obligaciones en tiempo y forma.

Situacion de las Emisiones:

La Séptima Emision de Obligaciones de Ferro Torre S.A. por US$ 6,00 millones esta respaldado por la Garantia
General del emisor y compromisos adicionales. La presente emision contempla cinco clases (A, B y C,) con una
tasa de interés entre 6,50% y 6,90% a un vencimiento entre 720 dias y 1.440 dias. La clase A B y C comprenden
US$ 6,00 millones.

Instrumentos Calificados

Séptima Emision de Obligaciones de Largo Plazo

Con fecha 22 de enero de 2022, se reuni6 la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de Ferro Torre
S.A., misma que estuvo conformada por la totalidad de sus accionistas y se decidi6 aprobar la Séptima Emisiéon de
Obligaciones de Largo Plazo con garantia general por un monto de USD 6°000.000,00, segun el siguiente detalle que
consta el Prospecto de Oferta Publica:

Caracteristicas de los Valores

Emisor: Ferro Torre S.A.
Monto de la Emision: US$ 6.000.000,00
Unidad Monetaria: Ddlares de los Estados Unidos de América.
Clase | Monto a Emitir Plazo Tasa | Amortizacion de capital ﬁlrt:c::si:c'o"
Caracteristicas: A 2.000.000,00 720 dias | 6,50% 360 dias (anualmente)
B 2.000.000,00 | 1.080 dias | 6,70% | 180 dias (semestralmente) 90 dias
C 2.000.000,00 | 1.440 dias | 6,90% | 180 dias (semestralmente) (Trimestralmente)
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Las obligaciones seran desmaterializadas. El valor nominal minimo de cada obligacién de todas las
Clases sera de un ddlar de los Estados Unidos de América (USD 1,00), pudiendo emitirse
obligaciones por montos mayores, siempre que sean en multiplos de un délar de los Estados Unidos
de América (USD 1,00).

FERRO TORRE S.A. suscribié un contrato de Underwriting con MERCAPITAL Casa de Valores S.A.,
bajo la modalidad del mejor esfuerzo.

Podran efectuarse rescates anticipados mediante acuerdos que se establezcan entre el emisor y los
obligacionistas, previa resolucion unanime de los obligacionistas, dando cumplimiento a lo previsto
Rescates anticipados: en el articulo ciento sesenta y ocho (168) del Libro Dos - Ley de Mercado de Valores, contenida en
el Cédigo Organico Monetario y Financiero. Las obligaciones que fueren readquiridas por el emisor
no podran ser colocadas nuevamente en el mercado.

El sistema de colocacién es Bursatil. El colocador y estructurador de la emisién es MERCAPITAL
Casa de Valores S.A.

A . Depésito Centralizado de Compensacion y Liquidacidon de Valores del Banco Central del Ecuador
gente Pagador: DCV-BCE.

Estructurador Financiero, Legaly | \\rrcap|TAL Casa de Valores SA.
Agente Colocador:

Representante de los Obligacionistas: | BONDHOLDER REPRESENTATIVE S.A.
Los fondos para captar seran utilizados en 80% para la adquisicion e instalacion de activos fijos, sean
esta maquinaria, equipos, instalaciones, vehiculos y cualquier otro activo fijo destinado a mejorar
procesos productivos y eficiencias en general del EMISOR, y en un 20% restante para sustitucion de
pasivos financieros
Mientras se encuentren en circulacion las obligaciones, las personas juridicas de derecho publico y/o
privado deberan mantener resguardos a la emision, para lo cual, mediante una resolucién del maximo
érgano de gobierno, o el que hiciere sus veces, debera obligarse a determinar al menos las siguientes
medidas cuantificables:
1.Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno (1),
entendiéndose como activos reales a aquellos activos que pueden ser liquidados y convertidos en
efectivo.
Resguardos de ley: 2.No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.
3.Mantener durante la vigencia de la emision la relacién de activos depurados sobre obligaciones en
circulacién, en una razén mayor o igual a 1,25.

Valor Nominal de cada Titulo

Contrato de Underwriting:

Sistema de Colocacion:

Destino de los recursos:

Asi mismo, se obliga a no repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.

Mantener, durante la vigencia de la emision, la relacién activos libres de gravamen sobre obligaciones
en circulacién, segun lo establecido en el articulo 13, Seccion |, Capitulo Ill, Titulo Il, del Libro Il, de
la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros.

Mientras se encuentre en circulacion los valores de la presente emision, Ferro Torre S.A. limitara su
endeudamiento Pasivo Total / Patrimonio menor o igual a dos (2,5 veces)

Limite de Endeudamiento

Mantener un indicador Pasivo Financiero sobre Patrimonio menor o igual a 1,5 veces

Para la verificacion tanto de los limites al endeudamiento como de los compromisos adicionales, se
tomaran los estados financieros semestrales correspondientes a junio treinta y diciembre treinta y
uno de cada afio. Si la compafia llegare a incumplir uno o mas de los indices sefialados en un
determinado semestre, tendra como plazo el semestre siguiente para superar la deficiencia. Pasado
este tiempo y en caso de persistir dicho desfase, el Representante de los Obligacionistas convocara
a Asamblea para que sea este 6rgano quien resuelva respecto de las medidas a tomar, pudiendo
dicha resolucion ser el rescate anticipado.

Compromisos Adicionales

Las obligaciones que se emitan contaran con la garantia general del emisor, la cual consiste en todos

Garantia: sus activos no gravados, conforme lo dispone el articulo 162 de la Ley de Mercado de Valores

Resumen Ejecutivo

e Innovacioén constante y experiencia en el sector metalmecanico: Ferro Torre S.A. se dedica principalmente
a la fabricacion de materiales de acero para la construccion, particularmente 6 lineas de negocio: Tuberia
(Negra y Galvanizada), Perfileria, Techo, Losa Colaborante, Perfileria Especial y otros.

e Crecimiento Importante de ventas: Ferro Torre S.A. al mes de diciembre de 2021, contabiliza US$ 83,60
millones de ingresos al experimentar un importante crecimiento anual de +55,53% (US$ 29,85 millones), cifra
que considera un panorama de reactivacion econdmica ademas de la efectividad de las estrategias que la
Administracion ha aplicado adicionalmente La compafiia cuenta con una capacidad logistica agil y dinamica, la
cual le permite tener los mejores tiempos de entrega de la industria a sus clientes. Este factor es sumamente
importante en una industria competitiva y de productos homogéneos, en la cual el factor de servicio sirve como
diferenciador dentro del mercado finalmente se destaca que el emisor maneja un portafolio de
aproximadamente 400 items.

e Indicador positivo de liquidez: Ferro Torre S.A. en los Ultimos cinco afios (2016-2020) denota una cobertura
adecuada de los activos corrientes frente a la totalidad de pasivos de corto plazo, alcanzando un indicador
promedio de 1,21 veces. A la fecha de corte, si bien el indicador supera su promedio y se ubica en 1,40 veces
con lo que se afirma el saludable manejo de capital de trabajo, asi como la posicién de la entidad para hacer
frente a sus obligaciones corrientes en forma oportuna al contar con los recursos necesarios y operar sin ningun
inconveniente.
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® Capacidad de pago de obligaciones: Ferro Torre S.A., mide el tiempo en cantidad de afos que necesita la
empresa para pagar su deuda a base de los flujos operativos a través de la relacion Deuda Financiera/ EBITDA,;
de forma que, a la fecha de corte, la entidad culminaria su deuda actual en 2,53 afios con los flujos percibidos.
Es importante mencionar que durante los ultimos cinco afios (2016-2020) el promedio del indicador se ubico
en 4,53 afos, sin embargo, se pone en consideracion el impacto de la pandemia en las operaciones del emisor
en donde se observo una afectacion sobre las ventas de la empresa. De manera analoga, se menciona que el
emisor culminaria de cancelar la totalidad de sus pasivos con los flujos percibidos en el periodo de analisis en
un total de 4,16 afios, cifra que se ubica por debajo del promedio histérico (8,38 afios) debido al dinamismo de
las ventas y a un re-balanceo de su portafolio de ingresos hacia lineas con margenes mas solidos.

e Reestructuracion de deuda financiera a mds largo plazo: La deuda financiera ha mostrado un importante
cambio con mayor ponderacién hacia el largo plazo, que va alineado a la estrategia del emisor de reestructurar
sus pasivos financieros y tener mayor concordancia con sus proyectos de activos fijos. Tras la amortizacion

progresiva de la deuda y el incremento de los flujos de la compafia, el indicador cobertura Deuda
Financiera/EBITDA alcanzé su minimo histérico de 1,71 veces

Atentamente,

-

Econ. Santiago Coello
Gerente General
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